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Analisis Razonado

El analisis de la competencia de Empresa Portuaria San Antonio permite sefialar que la empresa
enfrenta una competencia intra-regional respecto de los puertos de Valparaiso (Empresa Portuaria
Valparaiso y Terminal concesionado TPS) en carga general y el Puerto de Ventanas en carga de
graneles. Paralelamente, posee tres concesionarios (San Antonio Terminal Internacional S.A,,
Puerto Panul S.A. y Puerto Central S.A.) que desempefian un papel de competencia intraportuaria
y a la vez son aliados estratégicos en el desarrollo del sistema Portuario San Antonio.

Estos tres puertos comparten como zona de influencia el centro del pais, en particular las regiones
V, VI, y VII, zona que concentra el mayor potencial de crecimiento de esta industria.

Respecto de los estados financieros al 31 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, la
composicion de los estados de situacidn financiera es la siguiente:

Activos 31/12/2013 31/12/2012 Variacién
MS MS M$ %
Activos corrientes 13.979.879 22.284.158 (8.304.279) (37,3)
Activos no corrientes 184.626.072 180.830.195 3.795.877 2,1
Total Activos 198.605.951 203.114.353 (4.508.402) (2,2)
Pasivos corrientes 8.503.684 15.613.507 (7.109.823) (45,5)
Pasivos no corrientes 32.213.799 34.168.450 (1.954.651) (5,7)
Total Pasivos 40.717.483 49.781.957 (9.064.474) (18,2)
Total Patrimonio 157.888.468 153.332.397 4.556.071 3,0
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Activos

La variacién negativa de un 2,2% del total de los activos se explica principalmente por, la
disminucién en un 15,1% de los activos corrientes derivado principalmente del rubro de Efectivo y
equivalentes de efectivo, en donde se refleja la menor disponibilidad de caja respecto del afio
2012, afio en el cual se recibié la indemnizacién de los seguros de los bienes portuarios, la
disminucién en un 79,3% en el rubro de otros activos no financieros producto de la amortizaciéon
normal de los seguros y otros gastos anticipados y la disminucién de un 51,4% de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar producto del pago por parte del Concesionario Puerto
Central S.A. de la segunda cuota del pago estipulado en el mes de Noviembre 2013 . Por otro lado,
el activo no corriente aumenta en un 2,1% derivado principalmente por el aumento de los otros
activos no financieros no corrientes, que representa la obligacién de la Empresa respecto de los
bienes construidos por el concesionario San Antonio Terminal Internacional S.A. en el marco del
contrato de concesion del Terminal Sur, cuyo aumento experimentado del saldo de la cuenta
respecto del afio anterior, se debe principalmente al tipo de cambio aplicado y al reconocimiento
de un nuevo afo en el calculo del valor actual del valor residual de los bienes construidos por el
concesionario; el aumento del saldo de los Impuestos diferidos del periodo; y el aumento del
rubro Propiedad, Planta y Equipo producto de las adiciones del afio.

Pasivos

Los pasivos totales experimentan una disminucidn a diciembre de 2013 de un 18,2% respecto del
31 de diciembre de 2012, debido principalmente a la disminucién del rubro de pasivos por
impuestos corrientes en un 80,9%, ya que en el afio 2012 se reconocié el impuesto a la renta
correspondiente a la indemnizacién de los seguros generada por el terremoto del 27F. Por el lado
de los aumentos, el rubro de cuentas comerciales y otras cuentas por pagar aumenta en un 7,7% y
el rubro de las provisiones por beneficios al personal corrientes aumenta en un 4,0% producto del
aumento de la dotacion respecto del afio 2012.

Patrimonio

El Patrimonio experimenta un aumento de MS 4.556.071 (3,0%), correspondiente a las utilidades
obtenidas en el ejercicio 2013, menos los retiros de utilidades realizado por el Fisco durante los
meses de noviembre y diciembre de 2013.
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Indicadores Financieros

LIQUIDEZ

31/12/2013 31/12/2012

Liquidez Corriente 1,66 1,43

Este indice mide la relacién existente entre el activo corriente y el pasivo corriente, como medio para
evaluar la capacidad que tienen los activos con liquidez en el corto plazo para cubrir los compromisos
exigibles en el mismo plazo. El aumento de este indice respecto del afio 2012, se explica principalmente por
la disminucion en $7.359 millones en los pasivos corrientes derivado mayoritariamente del rubro de Pasivos
por impuestos, debido a que en el afio 2012 estd reconocido el impuesto a la renta (60%) aplicado sobre la
indemnizacién por devolucion de seguros generada por el terremoto del 27F.

31/12/2013 31/12/2012

Razon acida 1,64 1,38

Este indice busca medir la capacidad mds inmediata que tiene la empresa para enfrentar sus compromisos
de corto plazo. El aumento de este indice respecto del afio 2012, se explica principalmente por el mismo
efecto de la disminucidon en $7.359 millones en los pasivos corrientes derivado mayoritariamente del rubro
de Pasivos por impuestos, debido a que en el afio 2012 esta reconocido el impuesto a la renta (60%)
aplicado sobre la indemnizacidn por devolucién de seguros generada por el terremoto del 27F.

ENDEUDAMIENTO

31/12/2013 31/12/2012

Razon de Endeudamiento 5,27% 10,18%

La disminucion de este indice también se explica en gran medida por la disminucidon del pasivo por
impuestos corrientes en $7.359 millones respecto del afio 2012, la disminucidon de las otras provisiones en
59518 millones y por el aumento del Patrimonio debido a las utilidades del afio 2013.

31/12/2013 31/12/2012

Deuda Corriente 20,53% 31,36%

La disminucién de este indice también se explica por la disminucién del pasivo por impuestos corrientes, el
gue disminuye en $7.359 millones respecto del afio 2012 y por la disminucion de las otras provisiones en
$18 millones.

31/12/2013 31/12/2012

Deuda No Corriente 79,47% 68,64%

El aumento de este indice se explica principalmente por el aumento de los Otros pasivos financieros no
corrientes en $1.214 millones debido a la actualizacidn del Aporte de Infraestructura, el cual se expresa al
tipo de cambio de cierre de cada ejercicio.
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Estado de Resultados
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Estado de resultados 31/12/2013 31/12/2012 Variaciones
MS M$S MS %
Ganancia (pérdida)
Ingresos de actividades ordinarias 25.237.913 22.838.365 2.399.548 10,5
Otros ingresos, por naturaleza 134.895 11.549.848 (11.414.953)  (98,8)
Materias primas y consumibles utilizados (27.464) (19.033) (8.431) 44,3
Gastos por beneficios a los empleados (1.560.702) (1.590.841) 30.139 (2,9)
Gastos por depreciacion y amortizacion (2.875.347) (3.041.841) 166.494 (5,5)
Otros gastos, por naturaleza (6.252.568) (3.683.500) (2.569.068) 69,8
Ingresos financieros 524.012 994.755 (470.743) (47,3)
Diferencias de cambio 508.477 (586.811) 1.095.288 | (186,7)
Resultados por unidades de reajuste (6.606) (116.071) 109.465 (94,3)
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 15.682.610 26.344.871 (10.662.261) (40,5)
Gasto por impuestos a las ganancias (7.126.539) = (14.153.313) 7.026.773 = (49,6)
Ganancias (pérdida) procedente de operaciones
continuadas 8.556.071 12.191.558 (3.635.488) (29,8)
Ganancias (pérdida) procedente de operaciones
discontinuadas - - - -
Ganancia (pérdida) 8.556.071 12.191.558 (3.458.295) (29,8)
RESULTADOS 31/12/2013 31/12/2012 Var. M$ Var. %
Ingresos de operacion 25.237.913 22.838.365 2.399.548 10,5%
- Canon por concesiones portuarias STl -Panul — Pto. Central 11.464.772 10.575.993 888.779 8,4%
- Reconocimiento de ingresos diferidos concesiones STI - Panul 3.169.354 3.169.354 0 0,0%
- Tarifa de Uso Puerto 9.231.195 8.062.833 1.168.362 14,5%
- Otras concesiones menores 1.022.502 851.907 170.595 20,0%
- Terminal Espigén 350.090 178.278 171.812 96,4%

Los ingresos del ejercicio comprendido entre los meses de enero y diciembre del afio 2013, presentan un aumento
de 10,5% con respecto a igual periodo del afio 2012. La razén principal de este aumento se debe al aumento de los
ingresos por Canon ascendente a $889 millones (8,4%) y al aumento de ingresos por el cobro de Tarifa de Uso de
Puerto en $1.168 millones (14,5%), la cual tiene un incremento de la tarifa a contar del mes de abril 2013 y la mayor

cantidad de TRG de las naves atendidas en el periodo.
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RESULTADOS 31/12/2013 31/12/2012 Var. M$ Var. %
Costos de operacion -10.716.081 -8.335.215 -2.380.866 28,6%
- Materias primas y consumibles utilizados -27.464 -19.033 -8.431 44,3%
- Gastos por beneficios a los empleados -1.560.702 -1.590.841 30.139 -1,9%
- Gasto por depreciacidén y amortizacion -2.875.347 -3.041.841 166.494 -5,5%
- Otros gastos, por naturaleza -6.252.568 -3.683.500 -2.569.068 69,7%

El aumento de egresos (28,6%), se explica principalmente por el aumento de los otros gastos por naturaleza en
$2.569 millones (69,7%) generado principalmente por la imputacidn a resultado de las obras de reparacion del
Molo Sur por los dafios del terremoto.

| 31/12/2013 | 31/12/2012

Resultado Operacional 14.521.832 14.503.150

El aumento del Resultado Operacional en $19 millones (0,1%) se debe principalmente a los Ingresos de operacion
en su conjunto, los cuales presentaron un aumento de $2.400 millones (10,5%) y del aumento de los Costos de
Operacion en $2.381 millones (28,6%) generado principalmente por el aumento de los Otros gastos por naturaleza
en $2.569 millones (69,7%) debido al aumento de las Asesorias y las obras de reparacién por los dafios generados
por el terremoto.

31/12/2013 31/12/2012

Resultado No Operacional 1.160.778 11.841.721

La disminucion del Resultado No Operacional en $10.681 millones se debe principalmente a que el afio 2012 se
presenta en el rubro Otros Ingresos por Naturaleza los ingresos del finiquito del seguro por terremoto del 27F,
contratado con la Compafiia Penta Security y al aumento del rubro Diferencia de cambio que se genera por las
variaciones del tipo de cambio aplicado a los canones por cobrar de las concesiones STl y Panul y a la cuenta por
cobrar del Pago estipulado de Puerto Central, en cada uno de sus periodos de devengo y pago.

31/12/2013 31/12/2012

RAIIDAIE 13.878.166 24.475.002

La disminucion de este indice se debe principalmente al aumento de los Otros gastos por naturaleza en $2.569
millones (69,7%) por el aumento de las asesorias contratadas y las obras de reparacion del Molo Sur por los dafios
ocasionados por el terremoto del 27F; la disminucién de los Ingresos Financieros en $471 millones (47,3%) por la
menor disponibilidad del efectivo y equivalentes de efectivo respecto del mantenido el afio anterior; y al aumento
de los Otros Ingresos por naturaleza en $11.415 millones (98,8%) que considera los ingresos obtenidos del finiquito
del seguro por los dafios del terremoto del 27F contratado con la compafiia Penta Security.
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31/12/2013 31/12/2012

Utilidad después de Impuesto 8.556.071 12.191.558

En el resultado acumulado al mes diciembre 2013, presenta una disminucién de M$3.635 (29,8%) respecto del
2012, se explica principalmente por el calculo del impuesto a la renta aplicado sobre la indemnizacién de seguros
registrada en el afio 2012 en el rubro Otros Ingresos por naturaleza por M$10.942.

RENTABILIDAD

31/12/2013 31/12/2012
Rentabilidad del Patrimonio 5,89% 8,82%

La disminucidon de este indice respecto del afio anterior, se debe principalmente a una menor utilidad después de
impuesto en el afio 2013 y a un mayor patrimonio derivado de las utilidades acumuladas del ejercicio anterior.

31/12/2013 31/12/2012
Rentabilidad del Activo 4,63% 6,47%

Este indice busca medir el rendimiento de los activos totales y su disminucion respecto del afo anterior se debe a
la menor utilidad del ejercicio 2013 y al mayor nivel de activos promedios respecto del afio anterior.

31/12/2013 31/12/2012
Rendimiento activos operacionales 8,69% 8,75%
La disminucidn de este indice se debe principalmente al menor resultado operacional del afio 2013 respecto de
igual periodo del afio anterior, considerando como activo operacional el rubro de Propiedad, Planta y Equipo, en
conjunto a la disminucién de los activos operacionales promedio respecto del afio anterior.




